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Powiat debicki, gmina miasto Debica, Debica ul. Sandomierska 3,

Brak wzmianek w przedmiotowej ksiedze wieczystej.

Oznaczenie nieruchomosci wg Rejestru Gruntow:

\ WOJewodztwo Podkarpackle -

" Powiat: deblckl 7 B
' Jedncstka ew:dency]na 180301 1 qulca ‘
Oerb 3 Debica -

Jednostka rejestrowa G 28

 Whasciciel:
' Mienie Komunalne Gminy Miasta Debica, ul. Ratuszowa 2, 39-200 Debica, 1/1

j; Uzytkownik wieczysty:
Miejska Komunikacja Samochodowa Spétka z o.0., ul. Sandomierska 3, 39-200 Debica,

Oznaczenie dziatki Okreslenie konturow - uzytkéw i klas Powierzchnia ha o
gleboznawczych Nr ksiegi
Numer | Blizsze okredlenie . . uzytkow i ... | wieczystej (uwagi)
Ark dziatki poloZenia opis oznaczenie Wlas dziatki
19 139 - Inne tereny zabudowane Bi 1,0281 1,0281 46970
RAZEM: 1,0281 1,0281

. Poréwnanie zapisé6w w Ks:edze WleczysteJ z zapisami w rejestrze gruntow.

WystepUJq rozb:eznoscr ~nie

whasnych, gdyz zapisy z kartoteki budynkéw w tym zakresie sg niesciste.

Uwaga: Powierzchnie zabudowy budynkow uwzgle;dmono na podstawua pomiaréw

Data: 18.09.2017 Sporzadzit: Mirostaw Kusek
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OPIS STANU TECHNICZNO-UZYTKOWEGO NIERUCHOMOSCI
5.1.1 LOKALIZACJA, SASIEDZTWO, DOJAZD

DQ}JJ.C{] Bz PR L B b

Haguw £yl

Poltozenie
nieruchomosci:

Nieruchomos$é potozona w pdinocno-wschodniej, peryferyinej
czesci miasta Debica, na terenach zabudowy przemystowo-
magazynowej tzw. ,debickich btoni”. Potozenie budynkow
ok. 20 m od drogi wojewddzkiej nr 985 Debica-Mielec. Odlegtosc
od drogi gminnej, asfaltowej ulicy Transportowcow wynosi
ok. 100 m. Odlegtos¢ od S$cistego centrum miasta Debica
ok. 2,5 km. Lokalizacja ogdlna nieruchomosci bardzo dobra.

Najblizsze
otoczenie:

Najblizsze  otoczenie  nieruchomosci  stanowi  zabudowa
przemystowa oraz tereny sktadow i magazyndéw zgrupowane przy
ul. Sandomierskiej, Transportowcéw, Drogowcow i Rzeszowskiej
w postaci m.in. marketu budowlanego Majster S.A., Drukarni
Milenium, salonu meblowego Kera Meble, producenta kotidw
centralnego ogrzewania Seko, stacji paliw i myjni. W odlegtosci
ok. 200 m na wschdd poczatek terendw ogrodkow dziatkowych
LStokrotka”, ,Krokus”, ,Zorza".

Dalsze otoczenie:

W dalszej odlegtosci na zachdéd Hurtowania Eurocash, Cmentarz
Komunalny, za nim zabudowa mieszkalna oraz handlowo-
ustugowa  zlokalizowana w rejonie ulicy Cmentarnej
i Rzeszowskiej, W promieniu do 600 m w kierunku potudniowo-
zachodnim galeria handlowa RAJ, JYSK, supermarket Kaufland,
stacje benzynowe. W promieniu 500 m na poinoc przebiegajg
tory kolejowe trasy E30 Krakéw-Rzeszéw. Odiegtodé od wjazdu
na droge krajowg nr 94 ok. 1 km. Odlegtos¢ od wjazdu na wezet
autostrady A4 Debica Wschdd ok. 3,5 km.

Dojazd do
nieruchomosci:

Dojazd z centrum miasta Debica ul. Rzeszowska. Na rondzie
sgsiadujacym z marketem budowlanym Majster, skret w lewo w
ul. Sandomierska. Po pokonaniu ok. 150 m skret w lewo w droge
wewnetrzng prowadzaca do wycenianej nieruchomosci.

Dostep do drogi
publicznej:

Nieruchomo$¢ ma urzadzony posredni wjazd na droge
wojewddzka ul. Sandomierskiej posadowiong na dz. nr ew, 939,

Data: 18.09.2017
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poprzez droge wewnetrzng, asfaltowg stanowiaca dz. nr ew.
137/9, 137/34.

Potencjaine
zagrozenia

w rejonie
rozpatrywanej
lokalizacji:

Nie stwierdzono.

Wplyw  czynnikow
drodowiskowych

Nie stwierdzono odstepstw od obowiazujacych przepiséw i norm
w zakresie ochrony Srodowiska.

'5.1.2 OPIS DZIALKI

Oznaczenie
geodezyjne:

dz. ew. 139, obr. 3, Debica
GPS: 50.3.24.68 N 21.26.36.33 E

Mapa

Wyceniana
nieruchomos¢

Ksztatt dziatki;

b TR L 3 i a
Dziatka nr 139, na ktérej posadowione sa budynki ma ksztatt
regularny, czworokatny. Teren nieruchomosci ptaski. Srednie
wymiary: 63 m* 173 m.

Ogrodzenie:

Dziatka w catodci ogrodzona. Ogrodzenie od strony potudniowej
na diugodci 65 m, od strony zachodniej na di. 60 m i od strony
potnocnej na dt. 133 m stanowig prety na stupkach metalowych,
natomiast od strony pétnocnej przy wjezdzie na diugosci 55 m
z siatki handlowej na stupkach stalowych.

Giowna brama wijazdowa (od wschodu) prowadzaca do
nieruchomosci stalowa, przesuwna.

Stan
zagospodarowania:

Dziatka nr 139 zabudowana jest budynkiem hali warsztatowej
z czedcia  biurowo-socjalna,  budynkiem  biurowym  oraz
magazynkiem. Na nieruchomosci znajduje si¢ plac parkingowy
o nawierzchni utwardzonej kostka brukowa o powierzchni 3500

m?. Place i drogi wokét zabudowy utwardzone betonem
i asfaltem.
Przytgcza na Prad, wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa, gaz,
dzialce: telekomunikacia. '
Dostep do drogi Nieruchomo$¢ ma urzadzony posredni wjazd na droge
publicznej: wojewddzkag ul. Sandomierskiej posadowiong na dz. nr ew. 939,

poprzez droge wewnetrzng, asfaltowg stanowigcg dz. nr ew.
137/9, 137/34.

Data: 18.09.2017

] Sporzadzit: Mirostaw Kusek
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5.1.3 OPIS BUDYNKU WARSZTATOWEGO Z ZAPLECZEM SOCJALNO-BIUROWYM

Budynek hali
warsztatowej wraz
Z czescig biurowo-
socjalng

Opis ogoiny:

Budynek warsztatowy y4 czescig biurowo-socjalng,
jednokondygnacyjny, w czesci biurowej dwukondygnacyijny,
niepodpiwniczony w zabudowie wolnostojacej, pokryty ptytami
dachowymi zelbetowymi ze Swietlikami oraz ptytami korytkowymi
na strapie z ptyt kanatowych.

Wydane decyzje
administracyine:

Budynek wg rejestru budynkéw powstat w 1975 roku i w tym
rejestrze skiada sie z trzech czesci. Czgs$C pierwsza oznaczona
numerem 3-139.1 posiada funkcje biurowga i dwie kondygnacije
o powierzchni zabudowy 165 m? Cze$¢ druga o numerze 3-
139.2 z funkcjg inne niemieszkalne jest jednokondygnacyjna
i posiada powierzchnie zabudowy 187 m? Cze$¢ trzecia
oznaczona numerem 3-139.3 o takiej samej funkcji jest
jednokondygnacyjna i posiada powierzchnie zabudowy 852 m?.
Zleceniodawca nie dysponuje dokumentacja formalno-prawng
budowy. Zalozono, ze zostat on wykonany, zgodnie
z obowigzujacymi w tym czasie przepisami prawa. Budynek zostat
oddany do uzytkowania, posiada numer porzadkowy, wystawiane
sg nakazy podatkowe do zaptaty podatku od nieruchomosci.

Podstawowe dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 1192,26 m*
Powierzchnia uzytkowa: 1272,40 m*
Kubatura: 6031,00 m?
Dtugosc: 72,78 m
Szerokosc: 23,08 m-
Wysokos¢ srednia: 4,22 m

Podstawowe dane konstrukcyjno-materiatlowe budynku:

Fundamenty:

zelbetowe

Sciany fundamentowe:

zelbetowe

Sciany zewnetrzne:

konstrukcja obiektu Zelbetowa stupowo-ryglowa
obudowa $cian z ptyt typu FF, w czesci murowana
z pustakéw gazobetonowych

Scianki dziatowe:

pustaki gazobetonowe

Strop:

stropy zelbetowe wylewane, strop pietra z piyt
kanatowych

Konstrukcja dachu:

nad czeScia warsztatowga 2z plyt dachowych
zelbetowych ze $wietlikami, nad czescig biurowo-
socjalng phyty korytkowe na stropie z ptyt kanatowych

Pokrycie dachu:

2 x papa na lepiku, ocieplenie dachu styropianem

Data: 18.09.2017

Sporzadzit: Mirostaw Kusek
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Tynki wewnetrzne:

cementowo-wapienne malowane farbami emulsyjnymi

Wykoriczenie podtog:

w czeéci warsztatowej posadzki cementowe, w czesci
biurowo-socjalnej panele podtogowe, ptytki gress
i lastriko, w pomieszczeniach biurowych na pigtrze
wyktadzina dywanowa, korytarze | pomieszczenia
sanitarne wytozone ptytkami lastriko

Inne roboty wykonczeniowe:

Stolarka okienna:

w biurach PCV, w czeéci warsztatowej Slusarka stalowa
szklona poliweglanem

Stolarka drzwiowa
wewnetrzna:

typowa ptycinowa

Stolarka drzwiowa zewnetrzna:

drzwi PCV, wrota hali stalowe ocieplone, bramy

garazowe segmentowe uchylne

Wykoriczenie Scian
zewnetrznych:

od strony potudniowej i zachodniej elewacja ocieplona
styropianem z siatkg i malowana farbami silikatowymi,
pozostate tynki nakrapiane

Instalacje w budynku:

Elektryczna — z sieci dostawny;

Wodociggowa - z sieci miejskiej;

Kanalizacyjna — z sieci miejskiej;

Teletechniczna;

Centralnego ogrzewania — centralne ogrzewanie z pieca opalanego gazem ziemnym;

Wentylacja mechaniczna.

Opis stanu technicznego:

~ Budynek zgodnie z rejestrem budynkéw powstat w 1975 roku. ~
- Stan techniczny i standard wykoriczenia budynku dobry. W trakcie uzytkowania budynek
- jest wiasciwie uzytkowany i konserwowany. Budynek przechodzi kontrole -okresowe -
stanu technicznego, ujete w ksigzce obiektu budowlanego. taczny stopief zuzycia
- budynku ustalono na 33 %. 1

Program funkcjonalno-uzytkowy budynku:

Parter
Nr Pomieszczenie Powierzchnia m?
1 {Schody 7,02
2 {Magazyn 25,23
3 |Pomieszczenie klientow 3,34
4 |Biuro warsztatu ustug 7,12
| 5 |Warsztat ustug 56,20
6 |Blacharnia 105,15
7 | Wiatrotap 4,45
8 |Sprezarkownia 7,24
g | Narzedziownia 19,39
10 | Biuro utrzymania ruchu 17,50
12 |Kanat najazdowy do 3,5 t 51,89
13 {Kanaty- najazdowe duze 214,38
14 | Stacja diagnostyczna duzZa 149,82
15 | Stacja diagnostyczna mata 61,12
16 | Pokoj socjalny 4,22
17 jRozdzielnia elektryczna 4,29
18 | Poczekalnia 17,18
19 | Biuro diagnostyki 16,51
20 | Komunikacja 37,59
21 | Biuro 18,23

Data: 18.09.2017 |

Sporzadzit: Mirostaw Kusek
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22 | Sekretariat 12,31
23 |tazienka - WC 11,34
24 | Biuro 12,19
25 | Wiatrotap 1,71
26 | Pom. gospodarcze 6,10
27 | Biuro 7,82
28 |Korytarz 12,96
29 | Biuro 15,09
30 | Kottownia 28,31
31 | Biuro , 4,69
32 |Pom. gospodarcze 4,53
33 | Korytarz 3,01
34 |WC 2,99
35 | Biuro obstugi LPG 7,63
36 | Wiatrotap 2,99
37 | Zaplecze myjni 9,30
38 | Myinia Tir 102,99
Razem powierzchnia parteru 1073,83
Pietro

Nr Pomieszczenie Powierzchnia m?
39 | Zaplecze 1,28
40 | Biuro 19,84
41 | Komunikacija 9,38
42 IWC 1,86
43 | Pomieszczenie socjalne 11,12
44 | Archiwum 10,91
45 | Szatnia 29,46
46 | Komunikacja 36,11
47 |WC 2,14
48 | Umywalka 1,69
49 | Archiwum 3,08
50 | Umywalnia i natryski 21,08
51 | Biuro 15,57
52 | Biuro 14,84
53 | Biuro 20,21
Razem powierzchnia pietra 198,57

| Powierzchnia uzytkowa 1272,40

5.1.4 OPIS BUDYNKU BIUROWEGO

Budynek biurowy

Opis ogolny:

Budynek biurowymurowany, niepodpiwniczony z poddaszem
nieuzytkowym w zabudowie wolnostojacej, pokryty blachg
dachéwkowa. ‘

-

Data: 18.09.2017 |

Sporzadzit: Mirostaw Kusek
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Wydane decyzje Budynek zgodnie z rejestrem budynkow posiada numer 3-139.5
administracyjne: i petni funkcje inne niemieszkalne, jest parterowy i posiada

powierzchnie zabudowy 91 m (bledne przypisanie do tego obiektu
powierzchni- zabudowy magazynku).

Budynek zostat oddany do uzytkowania, wystawiane sg nakazy
podatkowe do zaptaty podatku od nieruchomosci.

Podstawowe dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 348,89 m*

Powierzchnia uzytkowa: 291,57 m?

Kubatura: 1830,00 m?

Diugosé max: 27,80 m

Szerokos$¢ max: 12,57 m

Wysokos¢ budynku max: 7,98 m

Podstawowe dane konstrukcyjno-materialowe budynku:

Fundamenty: zelbetowe

Sciany fundamentowe: zelbetowe

Sciany zewnetrzne: murowane z bloczkdéw Ytong

Scianki dziatowe: bloczki Ytong

Strop: gestozebrowy TERIVA-1, ocieplony styropianem

grubosci 20 cm

Konstrukcja dachu: , drewniana ptatwiowo-kleszczowa

Pokrycie dachu: blacha dachéwkowa

Tynki wewnetrzne; mineralne Ytong

Wykonczenie podiog: wyktadzina dywanowa oraz ptytki gresowe

Inne roboty wykonczeniowe:

Stolarka drzwiowa wewnetrzna: ptycinowa

Stolarka drzwiowa zewnetrzna: drzwi zewnetrzne z profili aluminiowych z szybami
‘ bezpiecznymi niskoemisyjnymi

Stolarka okienna: typowa PCV szklona szybg niskoemisyjng

Wykoriczenie scian wewnetrznych: | farby akrylowe, w pomieszczeniach sanitarnych
oktadziny z plytek glazurowanych do wysokosci

2,05 m

Wykonczenie scian zewnetrznych: gotowa zaprawa tynkarska mineralna Ytong

Instalacje w budynku:

Elektryczna — z sieci dostawny;

Wodociagowa - z sieci miejskiej;

Kanalizacyjna — z sieci miejskiej;

Teletechniczna;

Centralnego ogrzewania - centralne ogrzewanie z pieca opalanego gazem ziemnym,

Wentylacja grawitacyjna i mechaniczna.

Opis stanu technicznego:

- Budynek zostat oddany do uzytku w 2006 roku po  dokonaniu wszystkich
niezbednych odbioréw technicznych, i
- Stan techniczny i standard wykoriczenia okresla ‘sie jako “bardzo dobry. W trakcie ¢
- uzytkowania. budynek jest w’rascaW|e konserwowany Eaczny stoplen zuzycia’ budynku ?
L ustalono na 5 %. »

Program funkclonalno-uzytkowy budynku

Parter
Nr Pomieszczenie Powierzchnia m?
1 | Wiatrotap : 8,37

Data: 18.09.2017 Sporzadzit: Mirostaw Kusek
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2 |Sklep 31,16

3 |Korytarz 64,30

4 |Zaplecze 3,20

5 |WC 1,27

6 |Sekretariat 20,85

7 | Pokdj kierownika " 20,49

8 |{Sala konferencyina 33,73

9 |Pom. gospodarcze 6,22

10 | Przedsionek 1,85

i1 | Natrysk 1,63

12 |WC 2,26

13 | Serwerownia 4,67

14 | Pom. biurowe 13,40

15 { Pom. biurowe 27,20

16 { Wiatrotap 1,79

17 | Toaleta 8,69

18 | Zaplecze 2,25

19 | Toaleta 4,87

20 | Pom. sprzataczki 2,32

21 {Kasa 16,75

22 | Magazyn napojow 11,99

23 | Wiatrotap 2,31

Razem 291,57

5.1.5 OPIS MAGAZYNKU

Budynek

magazynku

Opis ogolny: Budynek magazynku murowany, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony -w zabudowie wolnostojacej, pokryty blacha
dachéwkowa.

Wydane decyzje Budynek zgodnie z rejestrem budynkéw oznaczony numerem 3-

administracyjne: 139.4 peini funkcje magazynu, jest parterowy i posiada
powierzchnie zabudowy 91 m?.
Zleceniodawca nie dysponuje dokumentacjg formalno-prawng,
budowy. Zatozono, ze zostat on wykonany, zgodnie
z obowigzujacymi w tym czasie przepisami prawa.

Podstawowe dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 90,93 m*
Powierzchnia uzytkowa: 76,87 m*
Kubatura: 264,00 m?
Diugos¢ max: 9,96 m
Szerokos$¢ max: 9,13 m
Wysokos¢ Srednia: 2,90 m

Data: 18.09.2017 Sporzadzit: Mirostaw Kusek
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Podstawowe dane konstrukcyjno-materiatlowe budynku:

Ifundamenty: betonowe
Sciany fundamentowe: betonowe
Sciany zewnetrzne: pustaki pianobetonowe
Konstrukcja dachu: drewniana

Pokrycie dachu:

blacha faldowa

Tynki wewnetrzne:

cementowo-wapienne

Wykonczenie podtdg:

posadzki cementowe

Inne roboty wykonczeniowe:

Stolarka drzwiowa:

drzwi magazynéw ztomu drewniane z desek, wrota
magazynow stalowe

Stolarka okienna:

brak

Wykonrczenie scian zewnetrznych:

tynk malowany farbg elewacyjng

Program funkcjonalno-uzytkowy budynku:

Parter

Pomieszczenie

-

Powierzchnia m?

Magazyn olejow

26,20

Magazyn

25,36

Magazyn odpaddéw

5,04

Magazyn odpadow

5,04

Magazyn odpaddw

5,04

Magazyn odpadow

5,04

~Nlolalbd jw |~ R

Magazyn odpaddéw

5,15

Razem

76,87

kaczna powierzchnia uiytkoywa budynkéw przyieta do oblicze wynosi 1 640,84 m?,

w tym, powierzchnia uzytkowa budynkéw o funkcji warsztatowej i magazynowej
1349,27 m?, a budynku o funkcji biurowej 291,57 m*

Wielko$é pow. uzytkowej ustalono na podstawie:

Inwentaryzacji wtasnej zgodnie z norma PN-ISO 9836:1997:

" tak

5.1.6 OPIS POZOSTALEJ ZABUDOWY

Plac parkingowy

Plac parkingowy utwardzony w czesci o powierzchni okoto 2000 m? kostka betonowg
znajduje sie w bardzo dobrym stanie a w czesci okoto 1500 m betonem znajduje sig
w stanie przecietnym. Pozostata cze$¢ utwardzona kostka betonowq i nawierzchnig
z betonu lanego stuzy jako place manewrowe,

[

Data: 18.09.2017
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Drogi i place na dziatce nr ew. 139

W latach 2004 do 2010 roku na czesci placu przed biurem, na parkingu dla
samochodéw osobowych i place w okolicy stacji LPG wytozono kostkg brukowa, w tym
na terenie dziatki nr 139 o facznej powierzchni 3940 m. Rowniez w 2004 i 2006 roku
czed¢ nawierzchni o powierzchni 635 m? przy wjeidzie na teren dziatki zostata
wytozona asfaltobetonem. Zuzycie tej czesci jest znikome a zgodnie ze wzorem Rossa
wynosi 9%. Pozostaty plac betonowy o powierzchni 2400 m jest w znacznym stopniu
zuzyty. Place na terenie bazy sa o$wietlone, w tym na terenie dziatki nr
139 znajduje sie 7 lamp zamocowanych na stupach stalowych

QOgrodzenie dziatki

Na terenie dziatki znajdujg sie trzy rodzaje ogrodzen:

a) Wykonane okoto 1975 roku wymagajace konserwacji ogrodzenie z pretow w ramach
na stupkach osadzonych w gniazdach cokotu o dtugosci od strony potudniowej 65 m,
od strony zachodniej 60 m i od strony pdtnocnej 133 m. Rozstaw stupkow
z ceownika 65 co 3 m, wymiar ram 2,85x1,52 m. Ogrodzenie to jest
konserwowane i stopien jego zuzycia okreslono zaktadajac okres trwatosci 50 lat na
podstawie wzoru Rossa w wysokosci 66%.

b) Wykonane w 2003 roku ogrodzenie z siatki handlowej na stupkach stalowych
osadzonych w gniazdach cokotu od strony pétnocnej przy wjezdzie o dtugosci 55 m.
Ogrodzenie posiada wysokos¢ 1,5 m a jego stopien zuzycia okreSlony jak wyzej
przy okresie trwatosci rownym 25 lat wynosi 27%.

¢) Wykonane w 2004 roku ogrodzenie ozdobne z pretéw w bardzo dobrym stanie
technicznym z brama wjazdowa przesuwna. Ogrodzenie usytuowane jest od
wschodniej strony dziatki a jego diugos¢ wraz z bramg wynosi 25 m. Ogrodzenie to
jest wysokie na 1,8 m a jego stopien zuzycia okreslony na podstawie wzoru Rossa
przy okresie trwatosci rownym 50 lat wynosi 11%.

Przytacza instalacji

Na terenie meruchomoscu znajduje sie instalacja wodociggowa oraz kanalizacja
deszczowa i sanitarna. Scieki oraz wody opadowe odprowadzane sa do kanalizacji
miejskiej. Rurociagi podziemne wykonane sg z rur betonowych i kamionkowych,
studzienki rewizyjne z kregdw betonowych, wpusty sciekowe uliczne zeliwne.

5.3 PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Przeznaczenie nieruchomosci ustalono na podstawie:

"ObOW|a\zu3a‘cego planu zagospodarowama przestrzennego - brak
M Decyz;|| o warunkach zabudowy " nie f
; Studlum ‘uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowama przestrzennego tak

PU 1- ,,obszary zabudowy produkcyjnej i uslugowe]

Sposéb wykorzystania nieruchomosci:

Data: 18.09.2017 l Sporzadzit: Mirostaw Kusek




